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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 31.08.2019 tarih, IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikiimleri ile 01.02.2017 tarih Seri llI-62.1

)

sayil "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017
kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [11-62.3 sayili tebligin 1. Maddesi'nin 2.
Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin / Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler ¢ercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin / Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali higbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani / Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin / Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin / galismanin yeri ve tiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varlklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlari’'na
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullanilmak tizere hazirlanmamis olup Sermaye Piyasasi Kurulu
Standartlar (SPK) kapsaminda hazirlanmistir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-177
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Rapor Numarasi

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tiird

Talebin Kapsami

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Kullanilan Degerleme Yéntemleri

Natamam Pazar Degeri
(KDV Harig) (TL)

Natamam Pazar Degeri
(KDV Dahil) (TL)

Natamam Pazar Degeri
(KDV Harig) (USD)*

Natamam Pazar Degeri
(KDV Dahil) (USD)

Miisteri Unvani
Miisteri Adresi
Sirketin Unvani

Sirketin Adresi

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Raporu Hazirlayanlar

26.01.2026/A026

. 31.12.2025

20.02.2026

. 2026-0ZEL-177

Bu rapor 31.08.2019 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci

maddesinin ikinci fikrasina gore hazirlanmistir.

Raporda bilgileri verilen Hatay ili, Antakya ilgesi, Ziliifliihan Mahallesi, 110 Ada 69 no.lu
parsel Gizerinde yer alan 1 bagimsiz boliim numarah “Sinema Stiidyosu’’ vasifli taginmazin

deger tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina

" raporda yer verilmistir.

Degerlemeyi etkileyen olumsuz bir faktérle karsilagiimamistir.

. Mugteri talebi ve bilgisi dogrultusunda musteri tarafindan iletilen tapu kayitlariile calisma
* yapilmistir.

Raporda; gayrimenkul igin "Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger tespiti
yapilmistir. Pazar Yaklagimi ile tasinmaza benzer milklerin arastirmasi yapilarak deger

tespitinde bulunulmustur.

11.355.000-TL

" OnBirMilyonUgYiizElliBesBin-TiirkLirasi

13.626.000-TL

; OnUg¢MilyonAltiYiizYirmiAltiBin-TiirkLiras

264.544-USD

" ikiYiizAltmigD6rtBinBesYiizKirkDért-AmerikanDolari

317.453-USD

" UgYiuizOnYediBinDortYiizElliUg-AmerikanDolari

Hateks Hatay Tekstil isletmeleri A.S.

P Yenisehir Mah., M.Fevzi Cakmak Cad., Cinar Apt. A Blok, Daire:13 iskenderun/Hatay
¢ Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

: Kozyatag Mahallesi Giilbahar Sokak PS2 Plaza No: 19 Kat: 3 34742 Kadikdy/istanbul

Polige No: 630053439
Polige Baslangi¢ Tarihi: 20.01.2026
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Hazirlayan (D.U.): Riza Ender UMUR 406141 (Dijital Rozet)

Denetleyen (D.U.): Sabri BOCEKLI 408076 (Dijital Rozet)
Onaylayan (S.D.U.): Erhan SARAC 402184 (Dijital Rozet)

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “Bakanlar Kurulunun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu
karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler uyarinca is yeri teslimlerinde %20 olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya degerleme hizmetini
gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi varliklari ile bu
varliklari korumak amaciyla 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2022 Uluslararasi Bilgi Giivenligi Yénetim Sistemi, K1012 sertifika no ile ISO 27701:2019
KVKK'ya Goére Kisisel Veri Yonetim Sistemi ve Y1950 sertifika no ile ISO 9001:2015 Uluslararasi Kalite Yénetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan
belgelendirmistir.

1Raporda kullanilan Tuirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin 31.12.2025 tarih, saat 15:30’da belirlenen EUR satis kuru 50.3765-TL, USD
satig kuru 42.9229-TL olarak kabul edilmistir.

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-177
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

» Bu raporda belirtilen fikirlerin yururlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tlirii sorumluluk tasimaz.

» Degerlemenin amaci, misteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, sézlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

» Miulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayilmistir.

» Miusteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farklh kaynaklardan teyit edilmeye
cahsiimis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek glivenilir oldugu varsayilmistir. Ancak temin
edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir giivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma kapsaminda
gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayiimistir.

» Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

» Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir ekonomi
ortam varsayimi Gzerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin edilmesi
miimkin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya gikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

» Glncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat edilmelidir.
» Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

» Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak icin kullanilmistir. Bu tir yardimci bilgilerin
baska bir amag icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge ash
oldugu kabul edilmistir.

» Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve engellerden,
kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-177

Regulated by RICS -7-




EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

BOLUM




aden

Degerleme

3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1.  Turkiye Ekonomisi?

GSYH 2025 yilinin {glinci ¢eyreginde yluzde 3,7 oraninda
bliyime kaydetmistir.

Uclincli ceyrekte sanayi sektdrii yiizde 6,5 oraninda,
hizmetler (insaat dahil) sektorii yizde 4,6 oraninda biyime
kaydederken, tarim sektori ylizde 12,7 oraninda daralma
kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis
GSYH buydme orani yilin Gglincli ceyreginde ylzde 1,1
oraninda artmistir. S6z konusu doénemde toplam sabit
sermaye yatirimlar ylizde 11,7 oraninda artarken; ozel
tiketim harcamalari ylzde 4,8 oraninda artmis, kamu
tuketimi harcamalari ylizde 0,8 oraninda artmistir. Toplam
SSY altinda yer alan insaat yatirnmlari, 2025 yili Gglinci
ceyreginde ylzde 13,3 oraninda, makine techizat yatirimlari
ise ylzde 11,3 oraninda artmistir.

Kasim ayinda tiketici fiyatlari endeksi yizde 0,87 artis
gostermistir. Bir 6nceki aya gére azalis ylizde 1,79 olarak
kaydedilmistir. 2025 yili Kasim ayinda artisin yiksek oldugu
ana gruplar ise sirasiyla, 7,57 puan ile Konut grubu, 6,83
puan ile Gida ve Alkolsiiz icecekler grubu ve 4,55 puan ile
Ulastirma grubu olmustur. imalat fiyatlari Kasim ayinda
ylzde 1,17 oraninda artmistir. Buna gore yillik degisim orani
ylzde 27,04 olarak gergeklesmistir. Ekim ayinda dis ticaret
acigl bir dnceki yilin ayni ayina gére %27,6 artarak 5 milyar
938 milyon dolardan, 7 milyar 580 milyon dolara
ylkselmistir.

ihracatin ithalati karsilama orani 2024 Ekim ayinda %79,8
iken, 2025 yilinin ayni ayinda %76,0 olmustur.

GSYH Biyiime Oranlari (Bir 6nceki yihin ayni
25 dénemine gore % degisim)
20
15
10
il ”” il
- I Ll i
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-15
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Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2025 Ekim ayinda imalat sanayinin pay1 %94,4, tarim, ormancilik ve balikgilik
sektériniin payi %3,3, madencilik ve tasocakciligl sektérinin payi %1,6 olmustur.

0 Aylara Gére Dig Ticaret Dengesi Milyar ABD $
-2 7,6
-4
-6
-8
-10
-12
16 Kaynak:TUIK
2020 2021 2022 2023 2024 2025
2TUIK, TCMB

Ekim ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya aldi. Almanya'ya
yapilan ihracat 2 milyar 3 milyon dolar olurken, bu Glkeyi
sirasiyla; 1 milyar 423 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1
milyar 409 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 210 milyon dolar
ile Irak, 1 milyar 152 milyon dolar ile italya takip etmistir.
ilk 5 Glkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin %30,1'ini
olusturmustur.

Ekim ayinda ithalatta ilk sirayl Cin aldi. Cin'den yapilan
ithalat 3 milyar 977 milyon dolar olurken, bu ulkeyi
sirasiyla; 3 milyar 712 milyon dolar ile Rusya Federasyonu,
2 milyar 326 milyon dolar ile Almanya, 2 milyar 5 milyon
dolar ile isvicre, 1 milyar 828 milyon dolar ile ABD
izlemistir. ilk 5 Ulkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin
%43,9'unu olusturmustur.

RICS

&
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3.2.  Gayrimenkul Sektori3

Tirkiye genelinde konut satiglari Kasim ayinda bir 6nceki
yilin ayni ayina gore %7,8 oraninda azalarak 141 bin 100
oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 24
bin 234 ile istanbul, 12 bin 706 ile Ankara ve 8 bin 540 ile
izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 78 ile Ardahan,
131 ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak gergeklesti.

Konut satislari Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin ayni
dénemine gore %13,3 oraninda artarak 1 milyon 434 bin
133 olarak gercgeklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislari Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gére %1,4 oraninda azalarak 21 bin
499 oldu. Toplam konut satislari iginde ipotekli satiglarin
payl %15,2 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim déneminde
gerceklesen ipotekli konut satislari ise bir dnceki yilin ayni
dénemine gore %53,5 oraninda artarak 207 bin 519 oldu.
Kasim ayinda 5 bin 483; Ocak-Kasim déneminde ise 49 bin
973 ipotekli konut satisi, ilk el olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %5,4 oraninda azalarak 46 bin
589 oldu. Toplam konut satislari iginde ilk el konut
satisinin payl %33,0 oldu. ilk el konut satislari Ocak-Kasim
doéneminde ise bir 6nceki yilin ayni donemine gore %8,9
oraninda artarak 444 bin 96 olarak gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satislari Kasim ayinda bir dnceki
yilin ayni ayina gére %9,7 oraninda azalarak bin 943 oldu.
Kasim ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara
yapilan konut satisinin paylr %1,4 olarak gergeklesti.

Degerleme
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Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 728 ile istanbul, 662 ile Antalya ve 157 ile
Mersin oldu. Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin ayni dénemine gére %11,1
oraninda azalarak 18 bin 993 oldu. Kasim ayinda tlke uyruklarina gére en fazla konut satisi sirasiyla 310 ile Rusya
Federasyonu, 159 ile Ukrayna ve 151 ile Almanya vatandaslarina yapildi.

5500 insaat Maliyet Endeksi 196,06
2000
1500
1000
500
0

2021 2022 2023 2024 2025

*TUIK

insaat maliyet endeksi, 2025 yili Ekim ayinda bir énceki aya
gore %0,98 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gére %22,57 artti.
Bir onceki aya gore malzeme endeksi %1,18 artti, iscilik
endeksi %0,59 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére
malzeme endeksi %18,68 artti, is¢ilik endeksi %30,49 artti.
Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %0,95 artti,
bir 6nceki yilin ayni ayina goére %22,29 artti. Bir 6nceki aya
gore malzeme endeksi %1,18 artti, iscilik endeksi %0,55
artti. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi
%18,42 arttl, iscilik endeksi %29,94 artti.
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4.1. Gayrimenkuliin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili Hatay Blok/Kat/B.B.No -/Zemin/1

ilgesi Antakya B.B. Niteligi Sinema Stiidyosu
Mahallesi Zultflihan Arsa Payi 346/2124
Mevkii Ardelballuta Vata Ganim Tapu Tarihi 06.09.2019

Ada 110 Yevmiye No 17845

Parsel 69 Cilt No 6

Ana Taginmaz Nitelik  Arsa Sayfa No 541

Yiizélglimii (m?) 2.123,09 Tasinmaz ID 98738838
Koordinat 36.334200, 36.201400

Malik (Hisse) HATEKS HATAY TEKSTIL iSLETMELERI ANONIM SIRKETi (1/1)

4.2, Gayrimenkuliin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ada/Parsel Agiklamalar

Degerleme konusu taginmazin konumlu oldugu parsel topografik agidan diiz bir arazi yapisinda, geometrik
110/69  olarak yamuk bir sekle sahiptir. Parsel (zerinde sinema salonu, sosyal tesisi bulunan site yapilasmasi yer
almaktadir.

4.3. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Musteri tarafindan tarafimiza iletilen tapu kaydi belgesinde degerleme konusu tasinmazin lGzerinde asagidaki
takyidatlarin bulundugu bilgisi alinmistir.

Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliigii internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 110/69 (1 no.lu BB)

inceleme Tarih ve Saati 16.08.2025 -10:24

Beyanlar Bélimii Yonetim Plani: 17.11.2008 (25.11.2008 tarih 16884 yevmiye no)

Degerleme konusu tasinmazin (zerinde satis kabiliyetlerini olumsuz yonde etkileyecek ya da sinirlandiracak
herhangi bir takdiyat olmadigi gértlmustar.

> Gayrimenkuliin Son 3 Yilik Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaza iliskin tapu kaydi rapor ekinde verilmis olup son 3 yil icerisinde herhangi bir alim-
satim islemine konu olmamis ve devrini engelleyen herhangi bir hukuki durum tespit edilmemistir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-177
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4.4, Gayrimenkuliin imar Durumu Bilgileri

Antakya Belediyesi imar Midiirligiinden alinan bilgilere gére degerleme konusu gayrimenkuliin bulundugu
binanin yer aldigi parsel 1/1000 &lgekli 01.02.2023 tasdik tarihli, 2 sayili 7. Etap Revizyon Uygulama imar Plani
kapsaminda, “Ticaret + Konut Alani” icinde yer almakta olup yapilasma kosullari, Taks:0,40, Emsal:1,60, Hmax:
12,50 m olarak belirtilmistir. Parselin yola terki konusunda net bilgi verilememekte olup Lihkab’dan alinacak
aplikasyon krokisi sonucu yola terk bilgilerinin verilebilecegi beyan edilmistir.

Giincel imar Durumu Bilgileri
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> Gayrimenkuliin Son 3 Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Plani,

Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Antakya Belediyesi Imar Mudurliglinden bilgilere gére degerleme konusu gayrimenkuliin bulundugu binanin
yer aldigi parsel 1/1000 o&lgekli 01.02.2023 tasdik tarihli, 2 sayili 7. Etap Revizyon Uygulama imar Plani
kapsaminda, “Ticaret + Konut Alani” igcinde yer almakta olup yapilasma kosullari, Taks:0,40, Emsal:1,60, Hmax:
12,50 m olarak belirtilmistir. Parselin yola terki konusunda net bilgi verilememekte olup Lihkab’dan alinacak
aplikasyon krokisi sonucu yola terk bilgilerinin verilebilecegi beyan edilmistir.
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4.5. Gayrimenkuliin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu tasinmazlarin konumunun paftasina ve vaziyet planina uygun
oldugu gorilmistir. Antakya Belediyesinde degerlemeye konu gayrimenkule ait incelenen belgeler asagida
gosterilmektedir.

MiMARi PROJE

TARIH NO ALAN (m?)
23.11.2008 16884 -
YAPI RUHSATI
VERILiS AMACI BiNA ADI TARIH NO ALAN (m?)
YENI YAPI 63 ADET B.B. 25.04.2008 08/10 -

YAPI KULLANMA iZiN BELGESi

VERILIS AMACI BiNA ADI TARIH NO ALAN (m?)

YENI YAPI 1 ADET SINEMA STUDYOSU 11.08.2011 10/17 861

Ana gayrimenkul “Arsa” vasifli tasinmaz parseli 2.123,09 m? ylz 6lciimine sahiptir. Parsel tizerinde Pansiyon
ve isyerleri bulunan bir site yer almaktadir.

> Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karan, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar
Tasinmaz icin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.
> Gayrimenkul Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu yapinin Yapi Denetim siireci NiZAM YAPI DEN. LTD. STi. Tarafindan
yurutilmus oldugu gorulmektedir. Adres: Karaoglanoglu Cad. Yahya Tamer Apt. No:10 Kat:1 Antakya / HATAY

> Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme calismasinin konusu, rapor iceriginde verilen tasinmaz olup farkli bir ¢alisma kapsaminda
degerlemesi yapilmamistir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-177
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4.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri
4.6.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir

Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu yapi 110 ada, 69 parsel 2.123,09 m? imar parseli tizerinde, ayrik
nizamda, betonarme karkas yapi tarzinda (yapi sinifi 3/B) konut ve ticari amach kullanim icin insa edilmistir.
Ana tasinmaz 5 kath 1 adet Blok olmak Uizere toplam 63 adet bagimsiz bolimden olusmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana tasinmaz 2 Bodrum Kat + Zemin Kat + 3 Normal Kat olmak
Uzere toplam 6 kat olarak insa edilmistir.

Onayli mimari projesine gore ana tasinmazda 2.bodrum katta siginak, 1.bodrum katta 1 adet zemin kat
baglantili sinema salonu, 2 adet diikkdn deposu ve isinma merkezi, zemin katta 1 adet bodrum kat baglantili
sinema salonu, 2 adet diikkan ve 9 adet mesken, normal katlarin her birinde 17 adet mesken olmak lzere
toplam 63 bagimsiz b6lim bulunmaktadir. Ana tasinmaz girisi zemin kattan, dogu cephesinden saglanmaktadir.
Ana gayrimenkulin dis cephe kaplamasi tim cepheler siva (zeri akrilik esasli dis cephe boyalidir, giris kapisi
aliiminyum dograma caml otomatik sensorli kapidir. Sahanlik ve merdivenlerde kaplama bulunmamaktadir.
Bina icerisinde asansor bulunmamaktadir.

Yerinde yapilan incelemelerde 1 no.lu bagimsiz bélimlerin mevcut durumda i¢ hacimlerinde sinema olarak
tasarlanmis oldugu tespit edilmistir. Tasinmaz 1. Bodrum ve Zemin kat konumludur. Tasinmaz girisi zemin kat
kuzey cepheden saglanmaktadir. Onayli mimari projesine ve yerinde yapilan incelemelere gére; 1. Bodrum
katinda 3 adet sinema salonu, 3 adet projeksiyon odasi, 2 adet WC, 2 adet fuaye alani ve merdiven hacmi
bulunmakta olup zemin katinda giris bolimd, gise, idare odasi ve merdiven hacimlerin olusmakta olup
Tasinmazlarin i¢ hacimlerde zemin kaplama islemi yapilmamis olup, kapilar da takili degildir.

Tasinmaz bodrum katinda 624 m?, zemin katinda ise 71 m? biyuklugiindedir. Tasinmaz toplam 695 m? alanlidir.

Tasinmazin 31.12.2023 tarihli bir dnceki degerleme raporunda %71 insaat seviyesinde olup tasinmazin igerisine
girilememistir. Malik tarafindan 31.12.2023 tarihinden bugiline kadar tasinmazin icinde herhangi bir insai
faaliyet olmadigi belirtilmistir.

4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi yapilarin mimari projesi baz alindiginda
konumunun paftasina ve vaziyet planina uygun oldugu gorilmustir. Degerlemeye konu gayrimenkullere ait
diger bilgi ve belgeler Antakya Belediyesinden temin edilen dosyasinda yer almakta olup, ilgili dosyasinda
tasinmazi kisitlayici herhangi bir evraka rastlanmamustir.
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4.8. Gayrimenkuliin Konum, Cevre ve Ulagim Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkul Ziliflihan Mahallesi, Kiiltiir Sokak, Universite Evleri 3 Apartmani No:9A,
Antakya/Hatay adresinde konumludur. (UAVT: 2852527361)

Degerlemeye konu, 110 ada 69 parsel lizerinde konumlu yapiya ulasim icin; boélgenin ana arterlerinden olan
Hatay Caddesinde kuzey yoniinde ilerlenirken yaklasik 900 m ilerledikten sonra saga Kultir Sokak’a déndlir.

Bu sokak tzerinde yaklasik 50 m ilerledikten sonra tasinmazin konumlu oldugu yapi yolun sag tarafinda
konumlu kalmaktadir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir Gneme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonugclarina nasil ulasildiginin anlagsilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek igin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iligkiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Uretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari,
kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde
istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gegerli sebeplerle ayni varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir irlin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine gére
olusturulur ve slrdurtlar. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma glictidir.

e  Pazar Degeri, varhigin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu géz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katilimcisinin varhk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima gore belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gdsterge
saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici i¢in deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iliskili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar iginde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren
Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varhigin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyr satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek igin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan sire icinde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuclari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gergeklestigi durumun tanimidir.
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5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayali bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin
satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
gérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gozlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate alinarak
indirgeme ydntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir (genellikle net
gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir. ikame prensibinde
ise belli bir risk seviyesinde en ylksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere ulasilacagi kabul edilir. Ancak,
bazi nakit akislari maddi olmayan varlklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan
ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama
degildir.

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir mulkiin
insa edebilecegi olasilig dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
milk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6lglide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel milkler igin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlk gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya tretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin diisiik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden iretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore dizeltiimeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.
Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6l¢im yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donis oranlarini esas almalidir.
Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varhgin en ylksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmazlar i¢in yapilan analizler sonucunda, bulundugu bolge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
online alinarak en etkin ve verimli kullammi “is Yeri” olarak belirlenmis olup, tarafimizca farkh bir
arastirma/gelistirme yapilmamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkul degerlerinin tespiti "Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilmistir. Kullanilan yonteme iliskin
detaylar alt bashklarda tanimlanmustir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer milkiyet yapisina sahip satisa
konu tasinmazlar arastirilmistir.

Satis Birim PPD* PPD Birim

Degeri Deger Deger Deger
(m?) (TL) (TL/m?) (TL) (TL/m?)

Béliim Bulundugu Alan

No Agiklama Sayisi Kat

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede yer

alan zemin 100 m2 alanli, 2 oda hacimli dikkan
1 3.900.000 TL bedel karsiligi satiliktir. Konu 2 Zemin 100 3.900.000 39.000 3.750.000 37.500
taginmazin konum, cephe, reklam kabiliyeti ve
buyuklik agisindan disik serefiyelidir.
Degerleme konusu tagsinmaz ile ayni bélgede yer
alan Zemin Kat 35 m2, Asma Kat 35 m2 olmak
Gzere toplamda 70 m2 alanli, 2 oda hacimli asma
kath diikkan 2.350.000 TL bedel karsiligi satiliktir.
Asma kat zemin kata gbre 1/2 oraninda
indirgenmistir. Konu tasinmazin konum, cephe,
reklam kabiliyeti ve biylklik agisindan disik
serefiyelidir.
Degerleme konusu tagsinmaz ile ayni bélgede yer
alan 200 m2 alanli, 1 oda hacimli zemin kat
3 dikkan 6.500.000 TL bedel karsihigi satiliktir.Konu 1 Zemin 200 6.500.000 32.500 6.250.000 31.250

tasinmazin konum, cephe, reklam kabiliyeti ve

blyiklik agisindan diisiik serefiyelidir.

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede yer

alan 200 m2 alanli, 2 oda hacimli zemin kat
4 dikkan 6.750.000 TL bedel karsiligi satiliktir. Konu 2 Zemin 200 6.750.000 33.750 6.500.000 32.500

tasinmazin konum, cephe, reklam kabiliyeti ve

blyiklik agisindan diisiik serefiyelidir.

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede yer

alan, cadde uzerinde konumlu zemin kat 251 m2,

asma kat 200 m? olmak Uzere toplamda 451 m2

2 Zemin 53 2.350.000 44.762 2.250.000 42.857

kapal alanh diikkan nitelikli tasinmaz 6.500.000 Asma
5 TL bedelle satildigi bilgisi alinmis oldugu bilgisi 2 + 351 26.000.000 74.074 25.000.000 71.225
alinistir. Asma kat zemin kata gore 1/2 oraninda Zemin

indirgenmistir.Degerleme  Konu  tasinmazin
konum, reklam kabiliyeti ve cephe goruntrligu
acisindan serefiyesi diisuktir

PPD*: Pazarlik Payi Diistilmiis
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KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

1 2 3 4 5
Pazarlik Payi Dustlmus Birim Deger (TL/m?) 37.500 42.857 31.250 32.500 71.225
Konum Serefiyesi (%) -5% -5% -5% -5% -20%
Cephe Sayisi Serefiyesi(%) -5% -5% 0% 0% -10%
Reklam Serefiyesi (%) -5% -5% -5% -5% -20%
Blytklik Serefiyesi(%) -5% -5% 0% 0% 0%
Manzara Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 30.000 34.286 28.125 29.250 35.613
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?2) 31.500

Satisa Konu Tasinmazlara iliskin Harita

p i \7/ | fb‘ By ol :“%ﬂln it ® \ .-‘:\x N I‘t- '
Sonug; Degerleme konusu tasinmazlara deger takdiri igin yapilan arastirmalarda bdlgede c¢alisan emlak
yetkilileri ile benzer yapi ve oOzelliklerdeki tasinmazlarla ilgili fikir alisverisinde bulunulmustur. Yapilan
arastirmalar neticesinde emsal taginmazlarin kat, konum, cephe, kullanim alani ve baz alindiginda sokak igi
diikkanlarin satis birim m? degerlerinin 25.000 - 35.000-TL/m? araliginda oldugu tespit edilmistir. Tasinmazin
konum serefiyesi niteligi, alicisi kitlesi duslnllerek degerleme konusu 1 no.lu tasinmazin tamamlanmasi
durumundaki m? birim fiyatinin zemin kat icin 31.500 TL/m?, bodrum kat igin ise zemin katin %70’i oraninda
22.050 TL/m?, olabilecegi disinllerek deger takdiri yapilmistir.

Mevcut durumda ise yapinin yaklasik insaat seviyesinin %71 olmasi gbz onlinde bulundurularak ve yapinin

mevcut durumda natamam olmasi durumuna gore deger takdiri yapilmigtir.

SINEMA SALONU B":': /Ir)nezger Tag'raa":lli';?a Satis Degeri (TL)
ZEMIN KAT 71 31.500 71% 1.587.914
BODRUM KAT 624 22.050 71% 9.769.031
TOPLAM 695 11.356.945
TOPLAM YAKLASIK DEGER (TL) 11.355.000

Degerleme konusu tasinmazin “Pazar Yaklasimi” yontemi ile %71 insaat seviyeli pazar degeri 11.355.000-TL,
olarak takdir edilmistir.
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Degerleme konusu tasinmazin tamamlanmasi durumundaki degeri bilgi amach verilmis olup asagida yer
almaktadir.

. L] Tamamlanma Orani
SINEMA SALONU Deger (%) Satig Degeri (TL)
TL/m?
ZEMIN KAT 71 31.500 100% 2.236.500
BODRUM KAT 624 22.050 100% 13.759.200
TOPLAM 695 15.995.700
TOPLAM YAKLASIK DEGER (TL) 16.000.000

Degerleme konusu tasinmazin “Pazar Yaklasimi” yontemi ile tamamlanmasi durumundaki pazar degeri
16.000.000-TL, olarak takdir edilmistir.

6.2.2. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklasim varhigin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden Uretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir
edilmektedir.

Raporda bu yontem kullaniimamistir.

6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
ydntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya Iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotirecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak Uizere 2 temel metodolojiyi destekler.

> Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki tasinmazin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Raporda bu yéntem kullanilmamistir.

» Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi tasinmazin degerinin gelecek yillarda saglayacagl nakit akimlarinin buginki Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagi varsayimi ile hazirlanan uzun donemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir.

Tablolarin hazirlanmasi asamasinda misteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar
yapilmistir. Ayrica piyasadan gilincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

Raporda bu yontem kullanilmamistir.
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6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan gériismelerden elde edilen veriler isiginda satilik mesken emsalleri
incelenmis, indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanarak ilgili tablo olusturulmustur. Bahsi gecen tabloda yer
alan emsallerin tamami degerleme konusu tasinmaz ile ayni sitede yer alan farkli 6zelliklere sahip emsallerdir.
Yapilan goériismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmazin imar durumu, konumu, merkezi
konumda yer almasi, gértntrligu, reklam kabiliyeti, ruhsat durumu, sinirh alici kitlesine hitap etmesi, malzeme
kalitesi mevcut piyasa kosullari vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tiim faktorler géz 6niine alinarak deger

takdir edilmistir.

110 Ada 69 Parsel, 1 BB ins. Seviyeli Degeri Pazar Degeri
Tasinmazin Alani (m?) 695
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 11.355.000
Tasinmazin Alani (m?) 695
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 16.000.000

6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+  Universiteye yakin konumda olmasi
) ky ¥ 4 | — Natamam durumda olmasi

+  Merkezi konumda yer almasi .
Y — Ana cadde arterinde konumlu olmamasi

+  Yapi Kullanma izin Belgesinin bulunmasi

FIRSATLAR TEHDITLER

—  Ulkemizde ve tiim diinya genelinde yasanan
ekonomik daralmanin gayrimenkul ve ingaat

+ Ulasim sorunu olmayan bir bélgede konumlu olmasi sektoriine olumsuz etkisinin devam edebilecek
olmasi
9 RICS 6
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7. SONUC

7.1.  Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerlemesi yapilan tasinmazin, kullanim alani, tercih edilen bir konumda olmasi tasinmazin olumlu yonleri
arasindadir. Tasinmazin deger takdirinde ilgili kamu kuruluglarindan yapilan incelemeler ve yukari bahsi gegen
ozellikler g6z 6nlinde bulundurulmustur. Degerlemeye konu tasinmazin konumlu oldugu bélgede Subat 2023
yilinda yasanan deprem felaketinin ardindan, ilgili kamu kuruluglarinca yapilan incelemede tasinmazin yer
aldigi yapinin sistemde “Az Hasarll”” olarak kayit altina alindig1 gorilmastir.

7.2, Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor iceriginde oOzellikleri belirtilen tasinmazlarin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve giinimiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Toplam Pazar Degeri

Deger Tarihi: 31.12.2025
Kur Bilgisi (Satig):  31.12.2025-15:30 TCMB verilerine gére 1 USD=42.9229 TL, 1 EURO= 50.3765 TL'dir.

OZET TABLO TL usD
Natamam Pazar Degeri (KDV Harig) 11.355.000 264.544
Natamam Pazar Degeri (KDV Dahil) 13.626.000 317.453

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “Bakanlar Kurulunun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine
iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler uyarinca is yeri teslimlerinde %20 olarak belirtilmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

R. Ender UMUR Sabri BOCEKLI Erhan SARAC
Yiiksek Harita Miihendisi insaat Miihendisi Makina Miihendisi
Lisans No: 406141 Lisans No: 408076 Lisans No: 402184
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8. RAPOR EKLERI

8.1. Fotograflar

110 ADA 69 PARSEL

s,
DEGERLEME
KONUSU 7
TASINMAZ

y
Y :
DEGERLEME

KONUSU
TASINMAZ
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8.3. Resmi Belgeler
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YAP| DENETIM FIRMASI ONAY! Mahalle Ads : ZiliNihan
Adw/Parsel No: 110/69
Blok No : -
KI/KM Tesis ‘
YiYeymiye No : 2008/165884
‘) Ruhsut Turihi : 25/04/2008
1;\ Ruhsat No: 08/10 ,
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|
52EL |D R..r)mm
, lS\M i5iM (SIM
| \ TN .
 ((m2a) (im23)  ('m23)
o '\\ S
= | YAPISAHSI HATEKSAS.
§ MOTEAHHIT FIRMA : ~
|| SANTIVE SEF % N
5L Yapong insaatalan | Denetmalaw | Yepomsndi | Kaladedi | BBdkimaded | Kuleimamao
' 78 | BameKatas 18 4 8 | ISYERLPANSIYON
ARSA BILGILERI PROJE MUELLIFI Niteddi : Mimari Proje
[ HATAY Ly WUSTAFA TARH:
Yoo | ANTAKYA Sopad O2GELIK OLCEK: 130
“Mintka | ZOLOFLOHAN Biro Tosci No | 01-34 ==
B = L B BE— o T MUSTIT OZCE LK
AdaNe | - Ode SiNo | 24068 Kaned v o ar .
Pasel No | 523 VeryD/No | §Kanah /6730040413 E.""c A ;:5’5
Beldye | OZEL IDARE Adres Kiglasaray Mah. Emaiyet Sk. MVV
Tagu Alam | 212455 m2 Werium AL Neid  ANTAKYA

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2026-0ZEL-177
-30-




aden

Degerleme

VAZIYET PLANI

803

eis parsel

T
~ wa) |
"

Py

oy

O 1/500

BAGIMSIZ BOLUM LiSTESI

HATAY 1] ANTAKYA ILGES ZULURLHAN MINTIKAS! 828 NOLU PARSELDE YAPILAN PROJENIN BAGIMSZBALOM UsTES i|
Kat Adt 851, No| Niteli Brit Alan |Ortak Hsse Sdcmi!TDHAMiw Hina Hisse Orani | Arsa Hsse Orar
U 5 186 m2 - 861 m2 861/5281 346/ 2124
1a4m: z 1 TTI5ET TIAR
o DAl m2 - m. TI587 o par)
g m m2 i
4 Bm, m2 73m: TS O
E m2 79 TISBT A
FE m2 70 TO5281 A
DAIRE Hm 3m2 Bm, -
—romz — e !
CAIRE S4m2 13m: - 57 m; BITSET AR
Bm m; UE) A |
£ 14m m T05B1 AR
51 i} m: il EAA |
15 54m: 13m 67 m: TTHA |
16 S4m: m 57 m: BI5B1 ZTAA_|
L 7 m2 1 &m: —RISE | AR
18 67 m2 17 m 84m 5B ECpip.S
g 19 Al T6m m -
2 Sim o Sng \
m2 12m; 64m: el iy
12 m, kil HAR |
12m Bam: ST ppari
- %4 m; e - 3
S m B4m: ATSE EAA
- m; 84m | B4SE !
% S —iin s —
2 3 7] 2m; B4m2 L S - i
g L Rm2 12m L
RE 6m2 14m: 70m o AR
31 S1m: 12m; [T BISB | 2R
DAl 13m 67 m: 2R
% DA o 13m: m: E77SBT AR
k" e 1 m. 12 m: feckev:il v
= kS DAl &7 m 17 8Am2 o N O < i
$ RE BAm: 16 m: BOm2 BYEET Eopivim
54m2 1 13m; m, AR
= m, R | BAR_|
64m — AT ‘
i 4 52m2 2m; B4m ol
: gszmz %m gm‘ BASHT |
m. m.
2 " o — 13
B 2m2 S4m. B! HAA
J| m. B4m; G5BT 24|
— s Gl e
DAIFE m2 m; |
) RE 1 m2. 2m: Py
B ﬂE.__jM m: &/m e5EBl | 2NAR
. m: 57m. g;% g
RE il i2m: m TSR |
= A7 m; m: BASET AR
k] 0 55T — DAA |
RE Y m m2 ISl AR
% 52m2 BAm: B | HAA
2 m; &6m; G5B | W24
% 3m2 %m — RBT A |
m2_{ 13m2 64 B 2128 |
B 12m2 64 24 _m_ﬂ'l PP
[ @ 12m2 m; & FErir
%m 12m2 SAm. SAS X224
m 12m2 S4mg___ | o¥s TR
2 & —S4m2 ST rar.)
€3 ACETBACIISZ AL 4263m2 | 1018m2 | - 5281 m2 SBUSA | MU
T VEONAYL MIMAR PROJEYEUYGUN m2 CETVEL OLLPm2 HESAR LEILGIL SORUMLLLUK TARAFIMA AITTIR i
|
I

(‘\ Ic Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-177
S -31-




aden

Degerleme

1.BODRUM KAT PLANI

|
| Bt
| |
11
= |
| 11
et
LS HH
| s
| ®
4
|
= = 1
o ®T
> 4
44
A
1
|
T = =8
1. BODRUM KAT PLANT 8.1/50——

i o ‘%.. : o .

R |

& TTTT ol
{14 Il |

|

= =~ e
= H= 1@ |
1] [

5 _______BINAGIRISI

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2026-0ZEL-177
Re S -32-




aden

Degerleme

5oy oShsoasy

B-B KESITL 0.1/50

A-A KESITE 0.1/50 ‘ }

&

RICS

Regulated by RICS

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

2026-0OZEL-177
-33-



aden

Degerleme
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TAKYiDAT BELGESI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 16-8-2025-10:24

‘weblopu

fapunun kisopols

H

Kaydi Olugturan: ABUD ABDO ( HATEKS HATAY TEKSTIL iSLETMELERI ANONIM SIiRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 110/69
Taginmaz Kimlik Ma: 98738838 AT Yiizdlgim{m2): 2123.09
ilfilge: HATAY/ANTAKYA Bafimsiz Baliim Nitelik; SINEMA STUDYOSU
Kurum Adr: Antakya Ea:jl_msrz Bilim Briit
Mahalle/Kay Adi: ZOLUFLOHAN YuzQletimi:
Mevkii: Ardelballuta Vata Ganim Bagimsiz Bolim Net

- YiizOlgtimi:
Cilt/Sayfa Mo: 6/541 — -
K o akaf Blok/Kat/Giriz/BEMo: SZEMIN

it ;
bt kil Arsa Pay/Fayda: 3462124
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Yanetim Plani : 17/11/2008( Sablon: Yénetim Planinin Belirtilmesi) Hatay 2 Bdlge
(Kapatildi) -
25-11-2008 09:16 -
16884
172
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistemn Malik El Birligi | Hizse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
498051283 | (SN:6406637) HATEKS HATAY TEKSTIL E 7 e 4 Sang #
ISLETMELERI ANONIM SIRKETI WV 06-09-2019
17845

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) IDGkrLA_tmH kodunu Online iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

&
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TASINMAZIN ADRES KODU

Q@ HATAY / ANTAKYA / ZOLUFLUHAN MAHALLESI / KULTUR (Sokak) / 9A - Mesken - Badimsiz Ana Girig - Kismi Iskan / Kullanim Amaci : Ofis ve Isyeri - Tip : Ozel - Durum ; Iskan
e - -
\_KKT ,:uft(uu e : ]
Numarataj Bilgilen Bagimsiz Bolum Bilgileri
Kimiik No Ada Parsel Pafta Posta Kod Numarataj Tipl Site Ac Apartman/Biok Adi D3 Kapr Kamiik No I Kaps Kuliamm Amact e Durum Tapu No

858768108 110 1] . . Bajimsz Ana Girig . UNIVERSITE EVLER| 3 L1 2852527381 . Ofis ve lgyeri Ozel Iskan

A Bagimsiz B8lum Kimlik No : 2852527361

Aski Kodu 4 Yap: Kimlik No il ilge Mahalle Sokak Bina No Durum itiraz Sonucu

APEGD 343212551 Hatay muak) 3 Zolafahan Killtur Sokak KOLTUR SOKAK NO: Hasarsiz Az Hasarl

9 KULTUR SOKAK NO.
9A KULTUR SOKAK NO:
98

e Hasarsiz Binalar: Deprem nedeniyle herhangi bir hasar meydana gelmeyen binadir. (Depremden 6nce olusan binadaki
hasarlar ve kusurlar degerlendirilmez.) Binanin kullanilmasinda bir sakinca yoktur.

e Az Hasarh Binalar: Deprem nedeniyle binanin boyasinda, sivalarinda ve duvarlarinda olusan ince catlaklar ile duvarlardan
dlsen sivalarin oldugu binalardir. (Depremden dnce olusan binadaki hasarlar ve kusurlar degerlendirilmez.) Binanin
kullanilmasinda bir sakinca yoktur.

e Orta Hasarl Binalar: Deprem nedeniyle binanin duvarlarindaki yariklar ile tasiyici elemanlardaki ince catlaklarin oldugu
binalardir. Depremden énce olusan binadaki hasarlar ve kusurlar degerlendirilmez. "Orta" hasarli yapida tasima
giictindeki azalma giderilmeden (yapi onanlmadan) ya da gliclendirilmeden yapi kullaniimamalidir. Esyalanin tahliyesi
gerceklestirilebilir.

e Agir Hasarh Binalar: Deprem nedeniyle binanin tasiyici elemanlarindaki genis ve yaygin kesme kirilmalarinin /
ayrilmalarin oldugu binalardir. "Agir" hasarli yapilarin onarilmaz tasima gcii kaybi ve geri (dayanim ve ekanomik
acisindan) alinamaz hasarlan olan binalar olarak tanimlanir.

» Acil Yikilacak Binalar: Deprem nedeniyle binanin tasiyici elamanlarinin blylk oranda kalici yer degistirerek kismen veya
tamamen yikildig binalardir. Hicbir sekilde kullaniimasi mumkiin olmayan bu binalarin icine girilemez ve esyalarin
tahliyesi gerceklestirilemez.
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DUKKANLAR iCiN INSAAT SEVIYESI TABLOSU

- - ATES
Miigteri Adr: HATER S HATAY TERSTIL |5LEI'I.IELEHI AG.
Tarih: 29,04 2036
Kalorifer Evet
Asansor Hayir
Bitmiglik Oram (%) 70,90
Imeatatin
IMNSAAT KALEMLERI Imalatlar Tamamianma Agiklama *=*
Cran (%) *
Habp isken 100
Cramir iskeri 100
KABA INGAAT ISLERI  |B=ton iskeri 100
Do ar imalatlsn 100
Elektrik boru fersi {(Betonarme igi) 100
TI Cab Konstritksyonu 100
W 3t Haplamsas 100
Iz ksbs siva 100
SIVA ISLER] Ig ince siva 100
Cis kaba siva 100
Chs ince =iva 100
Hap kasslan 1]
Hap kanatlan {boya dshil) a
Pencere dogramalan masa ve boya il 100
DOGRAMALAR + CAM = !
Mutfsk dolsplan we tezgah a
Hiol-ayna-kilit a
Cam isleni 100
Temiz su borulsn 100
TESISAT | 5LERI Pis su bonulan 100
Witrifiye we Armatirker 1]
Boru fersi {duvary 100
ELEKTRIK ISLERI Hablo igker 100
Armatir-pano-sayac-sigorts 1]
Sap igleri 1]
“er kaplamalan (islak hacimlar) a
KAPLAMA | 5LERI Yer kaplamalan (diger) 0
Do ar saramikleri 1]
Cenizlik-harpusta 1]
|z Bows-Badans islen 1]
BOYA-BADANA =
Oz caphe kaplamaboya 100
Balkon we gab parapsti 100
PARAPET-KORKULUK
Merdiven korkuluklsn 100
Hazan-Kombi {monts) dshil} = a
KALORIFER TESISATI |Boru ve tecrit isler 100
Rladwyator montsj 1]
Rlay montsj a
Hat kapilan monts) a
ASANSOR Wakina dair=si montsj 1]
Habin monts) i
2l i Earadi el Bainadi ™l il | Pcjaaf Kadand el 1Cim 100 Sededd Qidlir
" Eakey Kogudlanrs Qo Mol milghen Eraftncan Ekilacak 15e Bazankiomibd B Ol yapd misg Clarsk [aneteyiniz
Balirtlen Irgaat Malemi %100 don eksik 150 agllayme
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Bilgi Giivenligi Sistem Yonetimi Sertifikasi

AN LS M A ~

p BELGELENDIRME

f\?r ° °

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA IS MERKEZI NO: 97/18
KADIKOY/ISTAN 3UL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU

kapsaminda
with a scope oF

ISO 9001:2015

Uluslararas Kalite Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmustur.
has established a system thal is in compliance with the lnuternational Duality
Managensent System Standard

Y 1950 14,05,2024 13.05.2026
Sertifika Mo ilk Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate No Initeal Date Certificate Expiry Date
32 08.04 2025/01 14.05.2024-13.05.2027
EA KodL Sertifika Yayin Tarihl / Rew.No. Eelgelendirme Pertyodu
£EA Code Date of This Certificate / Re No Certificarion Period

Sertifia Dogrelama rdemi; mobil charlar araal@yla belge Uzerincekl kare kod okubulacsk veya "TUR (AX BDS No*
de hitps//tba turkabcoeg tr Disge dojrubama s inden yapilabdir
The Certifi tiow process cow de dane w ex T

owning M DR Cade om the docament’ ot

docment versficalion 11

Ziihtii Ozdemir
GENEL MUDUR Y
Ceseral Monoger L]

by using the “TURKAK BDS No™ and the hups  thdds. farkok org 10

tapartyla tamamlanmas bayodyia geceridir,
Thir cersheane \r eiibesing of i ér covopliog with e certiVosnion males af YEM s periockic

e © andiy are v lens

Wurasllar na v pariyodib ard denetinlerin

eyt

e e et 5

X
-

A e W

e
&S
ALY

Yénetim Belgelendirma Merkezi Tesl ve Gdzetim Hizmetleri Lid St
Telsiz Mah Gid Sok. ho.1-3 Kab 1 D.& Zeytisbormn | tanad Tak: 0212 547 31 00
Infe@ybmcam ir  www.ybssom e

Degerleme

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

2026-0OZEL-177
-39-



aden

Degerleme

om

y BELGELENDIRME

W 2 ?
SERTIFIiK 4

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA IS MERKEZI NO: 97/18
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KiSISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN iLaiu
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE (ST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLERI

kapsaminda
with a scope of

TS EN ISO/IEC 27001:2022

Uluslararas: Bilgi Giivenligi Yonetim S stemi Standardina uygun bir sistem kurmugtur.
has established a system that is in compliance with ihe International Informaotion Securif,
Managem:nt System Scandard.

11315 04.04.2023 03.04.2026
Sertifika No ilk Yaywn Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi

Cenrtificate No. Inltial Date Certificate Expiry Date

03.03.2025/01 08.04.2025/02 04.04.2023-03.04.2026

SoA Detayr Sertifika Yayin Tarihi / Rev No.

Belgelendirme Periyodu
Sod Detar® Date of This Certificate / Rex No

Certification Period

Sertifika Dogrulama iplemi; mob | cbazlar arsoldwie belge Gredind i kare kod okutsfaral veya “TURKAK BOS No™
turkak org tr belze dogrulima sateeminden yaplabair
Yalsdorion 2 can b done wih mobile devicex, &y

A
*TURKAK BDS No™ and the hypa

wwwing the 2R Code cn the docwment o

Wy mardad. ovg 1r docwmend venficosion 1) stem

ZUhtl Ozdemir
GENEL MUDUR

wra' Aonage:

B3 BCe YOM min Delge sndirme hurallanng wyulmas: ve periyodit a3 denetirmlenin "

Bapsaryla Lamamitams u Lrydyla Qicorvdr Yénetim Balgelendirme Merkezi Tost ve Gézetim Hizmetleri Ltd, $ti.
TN onrifate i offecive (f I (s compling weike s cortificanion e of YEM and por ol Telgz Mab. OUl Sob. N3 1-3Kat 1 04 Ziptitdume ¢ Istantul Tel Q212547 NN 00
o Thanoe antey ave complesad navenyGly 2
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P BELGELENDIRME

r\?r 2 2
SERTIFIiK 4

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.

KOZYATAS!I MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA i$ MERKEZI NO: €7/18
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SUREGLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KISISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN iLGILI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTCRITE YONETMELIKLERINE UYGUMN OLARAK GUOVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLERI

kapsaminda
with a scope of

1SO 27701:2019

KVKK'ya gbre Kigisel Verl Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmugtur,
was establizhed that Is in compliance with the Privacy Mformation Management S)stem Standard
according 1o the General Data Protection Regulation(GDPR)

K 1012 04.04.2023 03.04.2026
Sertifika No IIk Yayn Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate Yo, Initiel Date Certificate Expiry Date
03.03.2025/01 08.04.2025/02 04.04.2023-03.04.2026

SoA Detaw Sertifika Yayin Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu®
SoA Detad Late of This Certificate Rev No Certification Period

1SO 27001 Sertifika No Certificate No.: 11315
ISO 27001 Belgelendi me Periyodu/Certification Period. 04.04.2023-03.04.2026

Serufit Dog wema Iylemi; mctil cihazise araciapyis belge Grerindel) kare kod obntulbiral vy “TORWAX 803 No™
e htps /1D s turkak ceg tr bolge dodrulima siteminden yapedaodir

The Certificare Voldation provess can be done with mobile devicer, by soanning the QR Code o rie docwmont of

By wsing the TURKAK BOS N " and the hips: obily. tarkak cog tv docwment ver v gy alem

*. 50 27701 belge periyody, 150 27001 beige pertyodundan blylk clamaz/ IS0 27701 certficatson peviod commot

Me greater than ISO 2700} cerification period

Z0htQ Ozdemir
GENEL MUDUR v
e Narager .
AB - 0051 - YS

Butelge YO nn beige wwralaeny ! ve peripadh ara dertimiern
Dagaryts tamamianm swi kaydrrle gugerBsic 2 2 5. Yénetim Belgelendirme Merkezi Tost ve Gozetim Hizmetlori Ltc. Sti.
oo & affarie IFiF i comgind wish she campvation rxier of TR aed sk I To iz Mah Ol Sok. Mo 1-3 Kat 1 0.6 leyimburrn / ltardet Tek 0212 94331 00

A€ AT v compvend an it AN inde b O tr  www ybm 2om tr
- Ket " st B oa Ay o
] -
W7 MO

%

&
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8.5. BDDK Yetkilendirme

T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama I'V Daire Baskanhg

Sayr :12509071-107.01.01-E.13627 02/11/2018
Konu : Yetkilendirme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayih Karari ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmet Almalan ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarm
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik 'in (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Yénetmeligin 4 iincii maddesi kapsamimna giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkule bagh hak ve faydalarn degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun goriilmiistlir,

Kurulca vetkilendirilen degerleme kuruluslary, faalivetlerini Yonetmelikte yer alan usul ve esaslara
gore vilriitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yiikiimliiliikleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiiktimliiliikler arasinda Y&netmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
getirilmesi, mevzuata aykirihga scbebiyet verilmemesi bakimindan tnem arz etmektedir.

Diger taraftan, gergeklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami Gzen
gosterilmesi, degerleme raporlarinn higbir basks altinda kalmadan bagimsiz bir gorisle Ydnetmeligin 14
{imcii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmast ve Ynetmeligin "Bagimsizlik" baghkh 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik" baslikh 7 nei maddesinde hitkme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve gerefini rica ederim.

Mehmet SARI
-— Daire Baskani

Adres: Biiviikdere Cad. No:106 Serbetei [s Merkeri Esentepe Sisli/1S TANBUL
Telefon: (212)214 5000 - 01  Faks:  Kep : bddkigghsO Lkep.tr
Elektronik Ag: http:/www . bddi.org.ief
5070 sayih Elektronik imza Kanuna'na uygun olarak Giivenli Elekironik Imza ile Gretilmistir.
Evrak tevidi https:/ebulten.bddk.org.tr/ebyssorgu adresinden AJOZ-DPOG-82VY kodu ile yapilabilir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2026-0ZEL-177
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8.6.  SPK Listeye Alinma

¥ 1)}
%\DM"
T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu
Muhasebe Standartlan Dairesi Bagkanhg

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye almma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A S,
Igerenkisy Mah. Eski Uskidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bans Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

g : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayih yaziniz.

lgi’de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VIII, No:35 sayil “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarma Iligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
gayrimenkul degerieme hizmeti vermek iizere listeye almmas: talebinde bulunulmugtur.,

Kurulumuz Karar Organt'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayil toplantisinda amilan talebinizin
olumiu karsilanmasina karar verilmistir. Bu gercevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuate uygunlugunun Kuralumuzca izleneceBi ve mevzuata aykin uygulamalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimaniz yoluna gidilebilece}i,

b) Kurulumuz internet sayfasinmn gayrimenkul degerleme sirketleri balimiintin “gene] duyurular ve
uyarilar” baghkl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz internet sayfasin ilgili bélimiinde yer verilmesi
ve gilincel tutulmas: gerektigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayth Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayih Kurul Karan uyarincs, degerleme kuruluglannm, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimlii bulunduklan bildirimleri, 1slak imza jle yazil olmanin yanisira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yikiimlil olduklari, sszkonusu Kurul Karar uyarinca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda yapiImas1 zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gerpeklegtirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyannca sorumluluklar dogacafiindan, 6362 sayili Sermaye
Piyasas) Kanunu’nun 103*tncii maddesinin birinei fikrast uyarinca haklarinda idari islem tesis

edilebileced,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayili Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yonetmeligi“nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararlanma” baslikl 7'nci maddesine uy gun
olarak, Sirketinizce kayitli elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay igerisinde
Kurulumuza bildirilmesi gerektigi,

m.ﬁ-va;ummmmml)unnm.rupummn—:w Pg oo Bave Ban ULUSALOGLL!
Furbiye Mab, Asdcrocay Cad Ne<15 Segh 3497 SSTANBUL, Tol 212) 3362500, Faky: (211) S338%000 BASLZMAN
B bl chiiomih wcx &2 Ghaqucdvagas Belgz Ko 720N O 1 hoe- 4807 ba | S-00-CA dp4 W3 scaritaph gov v
A o2 Ml o kb 1
1
12
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8.7.

RICS (Royallnstitution Of CharteredSurveyors)

REGO1

ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS

OYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROVYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS

oF

ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
AOYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
AOYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS

OYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS

OYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS

ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS

ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROVYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
RAOYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION O" LNAFWEBEQ SURVEYORS
AOYAL INSTITUZO! RTERED SURVEYORS

JRVEYORS

]

ROYAL INSTITUTION SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS

THIS IS TO CERTIFY THAT

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

Valid from: 17 February 2020

Until: .

Firm Registration no. 832659

Bl .. Gl

EXECUTIVE DIRECTOR FOR THE PROFESSION

(3 rics

This certificate is held from year to year subject to the provisions of the bye-laws
23/0812022

of the Institution and is not a certificate to practice.

@
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8.8.

Lisans Belgeleri

Tarih : 03.02.2017

QSPL

Lisanslama® lclvE;(rerlxs

No : 406141

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

-~

/

Sermaye Piyasasi Kurulu'nin "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Tebhg i (Vll 128.7) uyarinca

Rlza -Ender UMUR \)
Gayrimenkul Degerleme i..lsansml almaya hak kazanmxgtu'

PRSI

Degerleme

55.'5 SH

Sermaye P»,.un

Tarih: 25.01.2018 No: 408076

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piy da Faaliyette Bul lar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Sabri BOCEKLI

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

AAEESL 4

J
Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ Levent HANLIOGLL Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SIiCIL MUDORU <« ] GENEL MUDUR LISANSLAMA VE SICIL MODURD GENEL MUDUR
LA
(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2026-0ZEL-177

Regulated by RICS

-45-



aden

8.9.

Mesleki Tecriibe Belgeleri

Degerleme

DU
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 12.05.2023 Belge No: 2023-01.11745

Sayin Riza Ender UMUR
(T.C. Kimlik No: 28441861936 - Lisans No: 406141)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtibenin kontrolune iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

A% 44"

Hakan UFUK Yasar BAHCECI
Genel Sekreter Baskan

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1836

Sayin Sabri BOCEKLI
(T.C. Kimlik No: 18271496446 - Lisans No: 408076 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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Degerleme

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimlik No: 48499764652- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

G lolow by

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
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— Degerleme —

iISTANBUL (MERKEZ OFiS)
TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatag: Mahallesi Giilbahar Sokak PS2 Plaza No: 19 Kat: 3 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS
TEL: 0312925 75 50 FAX: 0 312 926 75 50
Aziziye Mah. Belevi Cad. No: 84/8 06690
Yukarn Ayranci/Ankara

iZMIR OFis
TEL: 02324161510 FAX: 02324161511
Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvari Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502

Karstyaka/izmir
(9 rRiCS

) adendegerleme

© @adendegerleme
o adengayrimenkul

@ adendegerleme

@ www.adendegerleme.com



https://www.instagram.com/adendegerleme/
https://www.adendegerleme.com/

